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长沙县 2025-2027 年城市维护物业服务项目（泉塘二标）

编制说明

一、项目概况

本项目为长沙县 2025-2027 年城市维护物业服务项目（泉塘二

标），区域范围包括主要包括：东十一路、杭长高速、东四路、盼盼

路、黄兴大道、映霞路合围区域。具体为东至东十一路、南至映霞路、

西至东四路（包含东四路）、北至南山路。包括但不限于：东六路（南

山路-盼盼路）、东四路（南山路-盼盼路）、盼盼路（东四路-黄兴

大道）、东九路（漓湘路-远大路）、东九路（社塘路-远大路）、南

山路（东四路-东七路涵洞）、社塘路（东六路-黄兴大道）、小塘路

（螺丝塘路-盼盼路）、星螺路（螺丝塘路-社塘路）、远大路（黄兴

大道-盼盼路）、半边街（东九路-远大路）、东七路（南山路-漓湘

路）、东七路（阳高路-盼盼路）、枫树路（漓湘路-映霞路）、东十

一路（东十二路-远大路）、楠竹园路（东十路-东十一路）、社塘路

（黄兴大道-东十路）、西冲路（东十路-东十一路）、阳高路（东六

路-黄兴大道）、映霞路（黄兴大道-东十一路）、漓湘路（黄兴大道

-东十一路）、明天一城与芙蓉国里之间无名路（小塘路-东六路）、

书悦路（漓湘路-漓湘路（U 形路））、广悦星悦与泉星二小之间无

名路（书悦路-书悦路）、中富容器西侧无名路（南山路-向阳路）、

长桥路（螺丝塘路起点-盼盼路）、泉星物流园小区、丁家岭安置区、

丁家岭公园、（长永高速）三点一线绿化、景星社区公园、泉塘公园

等具体范围详见招标文件。服务期限 2025 年 3 月 1 日-2027 年 12 月

31 日。

主要工作内容为标段范围内道路、公园、安置区等的环卫保洁、

绿化维护养护工作。

二、编制依据



1.建设单位报送的预算资料；

2.建设单位签字盖章确认的范围及工程量数据；

3.长财评综〔2022〕28 号-长沙市财政评审中心关于印发《长沙

市财政评审中心环境卫生维护经费评审指南（试行）》的通知；

4.长财评综〔2022〕27 号-长沙市财政评审中心关于印发《长沙

市财政评审中心园林绿化维护经费评审指南（试行）》的通知；

5.长沙县市容环境卫生维护中心关于 2025-2027 年新一轮城市

维护物业外包环卫计算规则和作业标准的函；

6.长沙县园林绿维护中心关于 2025-2027 年新一轮城市维护物

业外包园林计算规则和作业标准的函；

7.建设单位关于本项目编制范围的有关说明；

8.国家相关法律法规及政策。

三、工程量清单编制说明

1.本项目为长沙县 2025-2027 年城市维护物业服务项目（泉塘二

标）招标采购控制价；

2.除非合同另有规定，在合同期内各项费用为固定价，本预算包

括物业化管理维护所需的劳务、材料、机械、质检(自检)、五险一金、

其他费用、管理费、利润、安全文明费、规费及税金等全部费用，以

及合同明示或暗示的所有责任、义务和一般风险；

3.符合合同条款规定的全部费用应认为已被计入有标价的所列

各项目之中，未列项目不予计量的工作，其费用应视为已分摊在本合

同段的有关项目的单价或总价之中。

四、重要说明

1.本项目工程量清单中除明示外，其余均不含水费；

2.已移交部分预算包干，未移交部分按实际移交时间和移交工程

量按实调整费用。



长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（泉塘二包）
费用汇总表

单位：元

序号 分项名称 年费用 服务期限
承包期费用合计

（元）
备注

一 已移交部分

1 环卫保洁  7,621,317.24  2025年3月1日-2027年12月31日     21,632,012.78 

2 园林维护  4,832,019.81  2025年3月1日-2027年12月31日     13,714,993.22 

3 费用合计    35,347,006.00 



环卫工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（泉塘二包）—环卫保洁 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

一 平面保洁 6900165.08 

1

道路人工清扫
1、道路保洁等级：各级道路

2、保洁期：一年                                                                                                                                                                                                       

3、维护内容：道路及人行道人工清扫，每日清扫
一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m2 175498.24 7.03 1234398.52 

2

道路人工保洁
1、道路保洁等级：一级

2、保洁期：一年
3、维护内容：道路及人行道人工保洁，每日保洁

三次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m2 25713.87 6.96 178875.67 

3

道路人工保洁
1、道路保洁等级：二级
2、保洁期：一年

3、维护内容：道路及人行道人工保洁，每日保洁

二次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物
业监管细则》实施。

m2 121690.85 4.64 564352.43 

4

道路人工保洁
1、道路保洁等级：三级

2、保洁期：一年

3、维护内容：道路及人行道人工保洁，每日保洁
一次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m2 147427.84 2.32 341855.06 

5

人行道至墙根人工清扫保洁
1、道路保洁等级：各级道路

 2、保洁期：一年
3、保洁范围：人行道至墙根

4、维护内容：含清扫保洁，每日清扫一次，保洁
一次。

5、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物
业监管细则》实施。

m2 92225.98 4.68 431270.66 

6

安置区人工清扫保洁
1、道路保洁等级：一级安置区

 2、保洁期：一年
3、保洁范围：安置区范围内所有硬化区域

4、维护内容：含清扫保洁，每日清扫一次，保洁
三次。

5、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物
业监管细则》实施。

m2 106168.47 13.99 1485304.10 

7

道路机械清扫
1、道路保洁等级：各级道路

2、保洁期：一年
3、维护内容：道路机械清扫，每天1次。

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物
业监管细则》实施。

km 71.90 10199.50 733351.75 

8

道路机械洒水
1、道路保洁等级：重点道路

2、保洁期：一年
3、维护内容：洒水车道路洒水，每天3次。

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物
业监管细则》实施。

km 20.52 10048.15 206210.12 



环卫工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（泉塘二包）—环卫保洁 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

9

道路机械洒水

1、道路保洁等级：其他道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路洒水，每天2次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

km 15.43 6698.76 103349.80 

10

道路机械洒水

1、道路保洁等级：安置区道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路洒水，每天2次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

km 4.99 6698.76 33426.54 

11

道路机械冲洗

1、道路保洁等级：重点道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路冲洗，每2天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

km 17.96 4302.32 77262.89 

12

道路机械冲洗

1、道路保洁等级：其它道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路冲洗，每3天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

km 15.43 2868.22 44251.37 

13

道路机械冲洗

1、道路保洁等级：安置区道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路冲洗，每3天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

km 4.99 2868.22 14312.27 

14

人行道、非机动车道机械冲洗

1、保洁等级：重点道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：人机协作冲洗，每7天两次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m2 99582.98 2.63 261813.21 

15

人行道、非机动车道机械冲洗

1、保洁等级：其它道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：人机协作冲洗，每7天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m2 75483.26 1.31 99226.36 

16

安置区背街小巷冲洗

1、保洁等级：安置区
2、保洁期：一年

3、维护内容：人机协作冲洗，每7天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m2 48154.90 0.66 31650.97 

17

人行道至墙根冲洗

1、保洁等级：各级道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：人机协作冲洗，每7天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m2 92225.98 0.66 60617.74 



环卫工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（泉塘二包）—环卫保洁 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

18

公共厕所维护、清洗保洁（三级）
1.保洁期：一年
2.维护内容：使用保洁工具、物品，对公共厕所

及其周围附属环境进行清扫、冲洗、除鼠、灭

虫，保持公共厕所内部及周围环境的洁净，保持
公共厕所设施完好，为使用者提供良好的如厕环
境，全天候维护                                               

3.该费用包含水、电费；

4.具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物
业监管细则》实施。

座 1.00 49168.64 49168.64 

19

站厕合一维护、清洗保洁：

1、保洁期：一年
2、维护内容：使用保洁工具、物品，对公共厕所

、垃圾站及其周围附属环境进行清扫、冲洗、除
鼠、灭虫，保持公共厕所内部及周围环境的洁

净，保持公共厕所设施完好，为使用者提供良好
的如厕环境；

垃圾站墙面、地面、蹲位、垃圾池的冲洗、清扫
保洁以及设备维护（含水泵购置维修、设备打黄

油、液压油更换、油漆保养及其他日常运转维护
等），全天候维护    

3、该费用包含水、电费；
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

座 8.00 83257.18 666057.45 

20

人行道护栏人工清洗:
1、护栏类型：人行道护栏

2、保洁期：一年
3、维护内容：护栏清洗、牛皮癣的清理，每10天

1次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

m 1242.74 14.87 18474.25 

21

固定式果皮桶清洗保洁
1、保洁期：一年

2、维护内容：果皮桶清掏及垃圾处理、桶内、外
清扫以及冲洗保洁、垃圾清理及转运，全天候保

洁，专人维护。
3、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

只 452.00 586.14 264935.30 

二 立面保洁 721152.17 

1

立面保洁 
1、道路两侧及城区范围内的配电箱、路灯、交通

指示牌、报刊亭、交接箱、路名牌、围墙、单位
指示牌、公示牌、红绿指示灯、门面、电线杆等

牛皮癣清除和清洗
2、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物

业监管细则》实施。

项 1.00 721152.17 721152.17 

三 年度合计（一+二） 元 7621317.24 



园林工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目(泉塘二包)- -园林 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

一 绿地维护 3754240.16 

1

绿化养护 

1、绿化等级：一级街道绿化
2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫

、补种施肥、零星修补、清扫清洁、冬天防冻
除雪、除杂、中耕、保洁费用、修复设施等费

用；花坛、路缘石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计

6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维
护物业监管细则》实施

m2 141309.01 10.30 1455482.76 

2

绿化养护 

1、绿化等级：二级街道绿化
2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫

、补种施肥、零星修补、清扫清洁、冬天防冻
除雪、除杂、中耕、保洁费用、修复设施等费

用；花坛、路缘石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计

6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维
护物业监管细则》实施

m2 197428.83 8.22 1622864.98 

3

绿化养护 

1、绿化等级：三级街道绿化
2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫

、补种施肥、零星修补、清扫清洁、冬天防冻
除雪、除杂、中耕、保洁费用、修复设施等费

用；花坛、路缘石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计

6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维
护物业监管细则》实施

m2 15721.60 6.85 107692.99 

4

绿化养护（非公区）

1、绿化等级：二级街道非公区绿化
2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫

、补种施肥、零星修补、清扫清洁、冬天防冻
除雪、除杂、中耕、保洁费用、修复设施等费

用；花坛、路缘石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计

6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维
护物业监管细则》实施

m2 1167.34 4.11 4797.77 



园林工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目(泉塘二包)- -园林 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

5

森林公园绿化养护 
1、绿化等级：三级街道绿化（森林公园）

2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫
、补种施肥、零星修补、清扫清洁、冬天防冻

除雪、除杂、中耕、保洁费用、修复设施等费
用；花坛、路缘石破损维修；

3、养护方式：综合养护方式
4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施

m2 32349.55 3.43 110797.21 

6

社区公园绿化维护

1、维护等级：社区公园

2、维护期：一年
3、维护内容：维护范围内所有绿化的修剪修枝
、打药杀虫、补种施肥、零星修补、清扫清洁

、冬天防冻除雪、除杂、中耕、保洁、修复设

施等费用；花坛、路缘石破损维修；
4、该费用包含肥料费,水费另计
5、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施。

m2 25257.90 7.55 190697.15 

7

小游园绿化维护
1、维护等级：小游园

2、维护期：一年
3、维护内容：维护范围内所有绿化的修剪修枝

、打药杀虫、补种施肥、零星修补、清扫清洁
、冬天防冻除雪、除杂、中耕、保洁、修复设

施等费用；花坛、路缘石破损维修；
4、该费用包含肥料费,水费另计

5、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维
护物业监管细则》实施。

m2 6617.91 5.76 38119.16 

8

时令花卉养护    

1、品种：综合时令花卉
2、更换次数：一年六次

3、含整地除草、花卉更换、修剪剥芽、浇水施
肥、病虫害防治、清理枯枝、环境清理、巡查

管理、垃圾清理及转运等
4、养护期：一年

5、费用包干；
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施

m2 220.00 600.00 132000.00 

9

行道树养护 
1、规格：小树(胸径10cm以下(含10cm))

2、中耕松土、整地除草、修剪剥芽、浇水施肥
、病虫害防治、树木扶正、清理枯枝、环境清

理、巡查管理、修复设施等费用；树围石破损
维修；

3、养护方式：综合养护方式
4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施

株 263.00 40.64 10688.32 



园林工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目(泉塘二包)- -园林 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

10

行道树养护 
1、规格：中树(胸径10-15cm(含15cm))
2、中耕松土、整地除草、修剪剥芽、浇水施肥

、病虫害防治、树木扶正、清理枯枝、环境清

理、巡查管理、修复设施等费用；树围石破损
维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维
护物业监管细则》实施

株 378.00 73.77 27885.06 

11

行道树养护 
1、规格：大树(胸径15cm以上)

2、中耕松土、整地除草、修剪剥芽、浇水施肥
、病虫害防治、树木扶正、清理枯枝、环境清

理、巡查管理、修复设施等费用；树围石破损
维修；

3、养护方式：综合养护方式
4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施

株 556.00 95.71 53214.76 

二 公园保洁、保安设施设备维护 1077779.65 

1

公园铺装
1.维护期：一年

2.维护内容：维护范围内所有铺装的清扫清洗
保洁、破损部分维护维修及垃圾运输等；

3.该费用中不包含水费；
4.具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施。

m2 13951.85 5.56 77572.29 

2

水域保洁
1、保洁期：一年
2、维护内容：水面垃圾清理打捞，定期打捞水

草；

3、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护
物业监管细则》实施。

m2 655.26 2.79 1828.17 

3

公共厕所维护、清洗保洁（二级）

1.保洁期：一年

2.维护内容：使用保洁工具、物品，对公共厕
所及其周围附属环境进行清扫、冲洗、除鼠、
灭虫，保持公共厕所内部及周围环境的洁净，

保持公共厕所设施完好，为使用者提供良好的

如厕环境，全天候维护                                               
3.该费用包含水、电费
4.具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护

物业监管细则》实施。

座 5.00 59704.78 298523.88 

4

公园保安：
1、在职期：一年

2、班次：三班倒
3、维护内容：公园、广场内的日夜巡查、安保

、负责保证公园的秩序正常、安全、设备完
整，类活动的安保维护工作以及对突发事故的

处理。
4、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施

项 1.00 685841.00 685841.00 



园林工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目(泉塘二包)- -园林 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

5

公园设施设备维护

1、维护期：一年
2、维护范围：公园、广场内所有设施

3、维护内容：公园、广场强电、弱电、用电设
备、体育设施、器材以及其他设备的修理、更

换、日常维护以及所有用电设备电费；
4、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维

护物业监管细则》实施

项 1.00 14014.31 14014.31 

三 年度合计（一+二） 元 4832019.81 


