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长沙县 2025-2027 年城市维护物业服务项目（星沙一包）

预算编制说明

一、项目概况

本项目为长沙县 2025-2027 年城市维护物业服务项目（星沙一

包）。区域范围北至滨湖路（含滨湖路及星沙联络线）、南至开元路

（含开元路）、西至东升路（北起水渡河大桥桥南—南至开元路）、

东至东四路（含东四路），包括京港澳高速下涵洞；

本标段包括但不限于：东升路（开元路-知微园）、板仓路（开

元路-明月路）、天华路（开元路-明月路）、龙喜路（望仙路-特立

路）、星沙大道（开元路-碧桂园）、东四路（开元路-滨湖路）、开

元路（东升路-东四路）、望仙路（开元路-东四路）、特立路（东升

路-东四路）、灰埠路（东升路-东一路）、明月路（东升路-滨湖路）、

滨湖路（星沙收费站-东四路）、开易路（开元路-棠坡路）、东升路

北辅道（东升路-星沙联络线）、东升路南辅道（东升路-星沙联络线）、

东升路辅道 1（东升路-花卉市场）、东升路辅道 2（东升路-捞刀河

南路）、东一路（开元路-滨湖路）、东二路（开元路-滨湖路）、东

三路（开元路-滨湖路）、棠坡路（天华路-东四路）、白杨咀路（特

立路-望仙路）、星沙联络线高架桥、星东巷（星沙大道-东一路）、

星沙联络线（京港澳高速桥底-收费站入口）、东升路生态公园下穿

隧道（东升路-向阳路）、灰埠大市场、灰埠安置区、特立路大众传

媒人行天桥、天华路人行天桥（特立路-灰埠路）、特立路地下通道



（特立公园附近）、特立路松雅湖二小天桥、滨湖路东一路天桥、滨

湖路东三路天桥、明月路天桥、星沙大道人行天桥灰埠路口、东升路

公园、望仙公园、星沙大道滨湖路北侧、滨湖林荫广场、县政府新宿

舍旁绿化、县政府新宿舍对面绿化、金牛湾社区广场、灰埠社区公园

以及非公区域等，具体范围详见招标文件，服务期限 2025 年 3月 1

日-2027 年 12 月 31 日。

主要工作内容为区域范围内道路、公园、安置区等的环卫保洁、

绿化维护养护工作。

二、编制依据

1.建设单位报送的预算资料；

2.建设单位签字盖章确认的测绘图纸；

3.长财评综〔2022〕28 号-长沙市财政评审中心关于印发《长沙

市财政评审中心环境卫生维护经费评审指南（试行）》的通知；

4.长财评综〔2022〕27 号-长沙市财政评审中心关于印发《长沙

市财政评审中心园林绿化维护经费评审指南（试行）》的通知；

5.长沙县市容环境卫生维护中心关于 2025-2027 年新一轮城市

维护物业外包环卫计算规则和作业标准的函；

6.长沙县园林绿维护中心关于 2025-2027 年新一轮城市维护物

业外包园林计算规则和作业标准的函；

7.建设单位关于本项目编制范围的有关说明；

8.国家相关法律法规及政策。

三、工程量清单编制说明

1.本项目为长沙县 2025-2027 年城市维护物业服务项目（星沙一



包）招标采购控制价；

2.除非合同另有规定，在合同期内各项费用为固定价；本预算包

括物业化管理维护所需的劳务、材料、机械、质检(自检)、五险一金、

其他费用、管理费、利润、安全文明费、规费及税金等全部费用，以

及合同明示或暗示的所有责任、义务和一般风险；

3.符合合同条款规定的全部费用应认为已被计入有标价的所列

各项目之中，未列项目不予计量的工作，其费用应视为已分摊在本合

同段的有关项目的单价或总价之中。

四、重要说明

1.本项目工程量清单中除明示外，其余均不含水费；

2.已移交部分预算包干，未移交部分应按实际移交时间和移交工

程量按实调整费用。



长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目(星沙一包）
费用汇总表

单位：元

序号 分项名称 年费用 服务期限 承包期费用合计（元） 备注

一 已移交部分 16615143.37 47159694.60 

1 环卫保洁    10,869,462.88  2025年3月1日-2027年12月31日       30,851,406.96 

2 园林维护     5,745,680.49  2025年3月1日-2027年12月31日       16,308,287.64 

3 费用合计       47,159,694.60 



环卫工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）—环卫保洁 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 
单位

工程量 上限单价 上限合价

一 平面保洁 10512581.59 

1

道路人工清扫
1、道路保洁等级：各级道路

2、保洁期：一年                                                                                                                                                                                                       
3、维护内容：道路及人行道人工清扫，每日清扫一

次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

m2 269748.94 7.03 1897327.87 

2

道路人工保洁
1、道路保洁等级：一级

2、保洁期：一年
3、维护内容：道路及人行道人工保洁，每日保洁三

次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

m2 186599.44 6.96 1298057.95 

3

道路人工保洁
1、道路保洁等级：二级
2、保洁期：一年

3、维护内容：道路及人行道人工保洁，每日保洁二

次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

m2 147907.72 4.64 685935.58 

4

道路人工保洁

1、道路保洁等级：三级
2、保洁期：一年

3、维护内容：道路及人行道人工保洁，每日保洁一
次。

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

m2 90075.67 2.32 208867.09 

5

人行道至墙根人工清扫保洁

1、道路保洁等级：各级道路
 2、保洁期：一年

3、保洁范围：人行道至墙根
4、维护内容：含清扫保洁，每日清扫一次，保洁一

次。
5、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

m2 104643.30 4.68 489336.98 

6

安置区人工清扫保洁

1、道路保洁等级：一级安置区
 2、保洁期：一年

3、保洁范围：安置区范围内所有硬化区域
4、维护内容：含清扫保洁，每日清扫一次，保洁三

次。
5、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

m2 93240.25 13.99 1304437.41 

7

道路机械清扫
1、道路保洁等级：各级道路

2、保洁期：一年
3、维护内容：道路机械清扫，每天1次。

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

km 125.51 10199.50 1280182.41 
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刘花利

要区分道路，道路只计保洁，不计清扫




环卫工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）—环卫保洁 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 
单位

工程量 上限单价 上限合价

8

道路机械洒水

1、道路保洁等级：示范道路
2、保洁期：一年
3、维护内容：洒水车道路洒水，每天5次。

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

km 11.59 16746.91 194087.33 

9

道路机械洒水

1、道路保洁等级：重点道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路洒水，每天3次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

km 49.54 10048.15 497813.55 

10

道路机械洒水

1、道路保洁等级：其他道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路洒水，每天2次。
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

km 1.62 6698.76 10884.69 

11

道路机械洒水
1、道路保洁等级：安置区道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路洒水，每天2次。

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

km 5.64 6698.76 37758.73 

12

道路机械冲洗
1、道路保洁等级：示范道路

2、保洁期：一年
3、维护内容：洒水车道路冲洗，每1天一次

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

km 20.51 8581.14 175958.87 

13

道路机械冲洗

1、道路保洁等级：重点道路
2、保洁期：一年
3、维护内容：洒水车道路冲洗，每2天一次

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

km 95.25 4302.32 409782.83 

14

道路机械冲洗

1、道路保洁等级：其它道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路冲洗，每3天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

km 3.95 2868.22 11332.38 

15

道路机械冲洗

1、道路保洁等级：安置区道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：洒水车道路冲洗，每3天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

km 5.64 2868.22 16167.18 

16

人行道、非机动车道机械冲洗
1、保洁等级：示范道路

2、保洁期：一年
3、维护内容：人机协作冲洗，每7天两次

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

m2 56972.61 2.63 149786.46 
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环卫工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）—环卫保洁 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 
单位

工程量 上限单价 上限合价

17

人行道、非机动车道机械冲洗

1、保洁等级：重点道路
2、保洁期：一年
3、维护内容：人机协作冲洗，每7天两次

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

m2 206537.40 2.63 543006.64 

18

人行道、非机动车道机械冲洗

1、保洁等级：其它道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：人机协作冲洗，每7天一次
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

m2 2309.47 1.31 3035.91 

19

人行道至墙根冲洗
1、保洁等级：各级道路
2、保洁期：一年

3、维护内容：人机协作冲洗，每7天一次

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

m2 104643.30 0.66 68779.32 

20

公共厕所维护、清洗保洁（二级）
1.保洁期：一年
2.维护内容：使用保洁工具、物品，对公共厕所及

其周围附属环境进行清扫、冲洗、除鼠、灭虫，保

持公共厕所内部及周围环境的洁净，保持公共厕所
设施完好，为使用者提供良好的如厕环境，全天候
维护                                               

3.该费用包含水电费

4.具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

座 2.00 59704.78 119409.55 

21

公共厕所维护、清洗保洁（三级）
1.保洁期：一年

2.维护内容：使用保洁工具、物品，对公共厕所及
其周围附属环境进行清扫、冲洗、除鼠、灭虫，保

持公共厕所内部及周围环境的洁净，保持公共厕所
设施完好，为使用者提供良好的如厕环境，全天候

维护                                               
3.该费用包含水电费

4.具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

座 1.00 49168.64 49168.64 
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环卫工程量清单与计价表
标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）—环卫保洁 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 
单位

工程量 上限单价 上限合价

22

站厕合一维护、清洗保洁：

1、保洁期：一年

2、维护内容：使用保洁工具、物品，对公共厕所、
垃圾站及其周围附属环境进行清扫、冲洗、除鼠、
灭虫，保持公共厕所内部及周围环境的洁净，保持

公共厕所设施完好，为使用者提供良好的如厕环

境；
垃圾站墙面、地面、蹲位、垃圾池的冲洗、清扫保
洁以及设备维护（含水泵购置维修、设备打黄油、

液压油更换、油漆保养及其他日常运转维护等），

全天候维护    
3、该费用包含水、电费；
4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

座 6.00 83257.18 499543.09 

23

压缩站维护、清洗保洁        
1.保洁期：一年

2.维护内容：墙面、地面以及垃圾池的冲洗、清扫
保洁以及设备维护（含水泵购置维修、设备打黄油

、液压油更换、油漆保养及其他日常运转维护
等），全天候维护。

3.该费用包含水电费；
4.具体作业要求标准：参照《长沙县城市物业外包

考核标准》实施。

座 3.00 68099.90 204299.70 

24

人行道护栏人工清洗

1、护栏类型：人行道护栏
2、保洁期：一年

3、维护内容：护栏清洗、牛皮癣的清理，每10天1
次

4、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

m 5751.89 14.87 85505.92 

25

固定式果皮桶清洗保洁
1、保洁期：一年

2、维护内容：果皮桶清掏及垃圾处理、桶内、外清
扫以及冲洗保洁、垃圾清理及转运，全天候保洁，

专人维护。
3、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

只 453.00 586.14 265521.44 

26

移动式果皮桶清洗保洁
1、保洁期：一年

2、维护内容：果皮桶清掏及垃圾处理、桶内、外清
扫以及冲洗保洁、垃圾清理及转运，全天候保洁，

专人维护。
3、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业

监管细则》实施。

只 18.00 366.34 6594.08 

二 立面保洁 356881.29 

1

立面保洁 
1、道路两侧及城区范围内的配电箱、路灯、交通指
示牌、报刊亭、交接箱、路名牌、围墙、单位指示

牌、公示牌、红绿指示灯、门面、电线杆等牛皮癣

清除和清洗
2、具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业
监管细则》实施。

项 1.00 356881.29 356881.29 

三 年度合计（一+二） 元 10869462.88 
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园林工程量清单与计价表

标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）-园林维护 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

一 绿地维护 5304941.82 

1

绿化养护 
1、绿化等级：一级街道绿化
2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫、补种施肥

、零星修补、清扫清洁、冬天防冻除雪、除杂、中耕、保

洁费用、修复设施、垃圾清理及转运等费用；花坛、路缘
石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施

m2 160264.75 10.30 1650726.88 

2

绿化养护 
1、绿化等级：二级街道绿化

2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫、补种施肥

、零星修补、清扫清洁、冬天防冻除雪、除杂、中耕、保
洁费用、修复设施、垃圾清理及转运等费用；花坛、路缘
石破损维修；

3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管

细则》实施

m2 67382.70 8.22 553885.79 

3

绿化养护 
1、绿化等级：三级街道绿化
2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫、补种施肥

、零星修补、清扫清洁、冬天防冻除雪、除杂、中耕、保

洁费用、修复设施、垃圾清理及转运等费用；花坛、路缘
石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施

m2 227.92 6.85 1561.25 

4

绿化养护（非公区）

1、绿化等级：一级街道非公区绿化
2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫、补种施肥

、零星修补、清扫清洁、冬天防冻除雪、除杂、中耕、保
洁费用、修复设施、垃圾清理及转运等费用；花坛、路缘

石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计

6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施

m2 52669.49 5.15 271247.87 



园林工程量清单与计价表

标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）-园林维护 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

5

绿化养护（非公区）
1、绿化等级：二级街道非公区绿化

2、维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫、补种施肥
、零星修补、清扫清洁、冬天防冻除雪、除杂、中耕、保

洁费用、修复设施、垃圾清理及转运等费用；花坛、路缘
石破损维修；

3、养护方式：综合养护方式
4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管

细则》实施

m2 15371.07 4.11 63175.08 

6

社区公园绿化维护
1、维护等级：社区公园

2、维护期：一年
3、维护内容：维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫

、补种施肥、零星修补、清扫清洁、冬天防冻除雪、除杂
、中耕、保洁、修复设施、垃圾清理及转运等费用；花坛

、路缘石破损维修；
4、该费用包含肥料费,水费另计

5、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施。

m2 33880.06 7.55 255794.45 

7

小游园绿化维护
1、维护等级：小游园

2、维护期：一年

3、维护内容：维护范围内所有绿化的修剪修枝、打药杀虫
、补种施肥、零星修补、清扫清洁、冬天防冻除雪、除杂
、中耕、保洁、修复设施、垃圾清理及转运等费用；花坛

、路缘石破损维修；

4、该费用包含肥料费,水费另计
5、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施。

m2 19887.72 5.76 114553.27 

8

时令花卉养护    

1、品种：综合时令花卉

2、更换次数：一年六次
3、含整地除草、花卉更换、修剪剥芽、浇水施肥、病虫害
防治、清理枯枝、环境清理、巡查管理、垃圾清理及转运

等

4、养护期：一年
5、费用包干；
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管

细则》实施

m2 3113.68 600.00 1868208.00 



园林工程量清单与计价表

标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）-园林维护 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

9

花箱养护    
1、品种：综合时令花卉

2、更换次数：一年六次
3、含整地除草、箱体维修维护、花卉更换、修剪剥芽、浇

水施肥、病虫害防治、清理枯枝、环境清理、巡查管理、
垃圾清理、转运及花箱的日常维修、擦洗、除锈刷漆及损

坏更换（优先利旧）等
4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管

细则》实施

m2 97.60 1451.28 141644.93 

10

行道树养护 
1、规格：小树(胸径10cm以下(含10cm))

2、中耕松土、整地除草、修剪剥芽、浇水施肥、病虫害防
治、树木扶正、清理枯枝、环境清理、巡查管理、修复设

施、垃圾清理及转运等费用；树围石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计

6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施

株 263.00 40.64 10688.32 

11

行道树养护 
1、规格：中树(胸径10-15cm(含15cm))

2、中耕松土、整地除草、修剪剥芽、浇水施肥、病虫害防
治、树木扶正、清理枯枝、环境清理、巡查管理、修复设

施、垃圾清理及转运等费用；树围石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年
5、该费用包含肥料费,水费另计

6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施

株 1924.00 73.77 141933.48 

12

行道树养护 
1、规格：大树(胸径15-40cm(含40cm))

2、中耕松土、整地除草、修剪剥芽、浇水施肥、病虫害防

治、树木扶正、清理枯枝、环境清理、巡查管理、修复设
施、垃圾清理及转运等费用；树围石破损维修；
3、养护方式：综合养护方式

4、养护期：一年

5、该费用包含肥料费,水费另计
6、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施

株 2419.00 95.71 231522.49 

二 公园保洁、保安设施设备维护 440738.67 

1

公园铺装

1.维护期：一年
2.维护内容：维护范围内所有铺装的清扫清洗保洁、破损

部分维护维修及垃圾运输等；
3.该费用中不包含水费；

4.具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施。

m2 8779.70 5.56 48815.13 



园林工程量清单与计价表

标段：长沙县2025-2027年城市维护物业服务项目（星沙一包）-园林维护 单价：元

序号 项目名称及特征描述
计量 

单位
工程量 上限单价 上限合价

2

公共厕所维护、清洗保洁（二级）

1.保洁期：一年
2.维护内容：使用保洁工具、物品，对公共厕所及其周围

附属环境进行清扫、冲洗、除鼠、灭虫，保持公共厕所内
部及周围环境的洁净，保持公共厕所设施完好，为使用者

提供良好的如厕环境，全天候维护                                               
3.该费用包含水电费

4.具体作业要求标准：参照《长沙县城市维护物业监管细
则》实施。

座 1.00 59704.78 59704.78 

3

公园保安：

1、在职期：一年
2、班次：三班倒

3、维护内容：公园、广场内的日夜巡查、安保、负责保证
公园的秩序正常、安全、设备完整，类活动的安保维护工

作以及对突发事故的处理。
4、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管

细则》实施

项 1.00 274336.40 274336.40 

4

水域保洁

1、保洁期：一年

2、维护内容：水面垃圾清理打捞，定期打捞水草；
3、具体作业要求标准：参照《长沙县城市物业外包考核标
准》实施。

m2 11364.78 2.79 31707.74 

5

公园设施设备维护

1、维护期：一年

2、维护范围：公园、广场内所有设施
3、维护内容：公园、广场强电、弱电、用电设备、体育设
施、器材以及其他设备的修理、更换、日常维护以及所有

用电设备电费；

4、具体作业要求及标准：参照《长沙县城市维护物业监管
细则》实施

项 1.00 26174.62 26174.62 

三 年度合计（一+二） 元 5745680.49 


